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NYCKELTAL

Képeskilling 31 793 kr/m? Area
Férvérvskostnad 36 243 kr/m? Area
Insatser (genomsnitt) 23 716 kr/m? Boarea

Foreningslan vid 100% anslutning

12 194 kr/m? Area

Féreningslan enl. ekonomisk plan

19 512 ki/m? Area

Dolt varde kvarvarande hyresrétter

10 525 kr/m? Boarea

Arsavgifter (genomsnitt)

680 kr/m? Boarea

Hyresintakter per kvadratmeter uthyrd area

1 470 krim? Area

Kassaflode

29 kr/m? Area

Amortering

93 kr/m? Boarea

Avsattning till underhallsfond och avskrivningar

123 kr/m? Boarea

Driftskostnader

402 kr/m? Area

Kalkylranta bostadsrattsféreningens lan

2,00 %

Hyresintdkter téacker réntor till

120,96 %

Uppréttad av styrelsen i samarbete med
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Béverdalen 1

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Baverdalen 1, org. nr. 769637-8855, | Stockholm kommun har till &ndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och
lokaler 4t medlemmarna till nytjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem sam innehar

bostadsritt kallas bostadsrattishavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-09-19.

Fastighetségaren till fastigheten Béverdalen 1 i Stockholm kommun, har erbjudit féreningen att
férvarva namnda fastighet med adress, Ragsvedsvégen 91-141, Bjursétragatan 125-131, 131A i
Bandhagen nedan kallad fastigheten. Féreningen kommer att férvérva fastigheten genom ett rakt

kdp, dvs ej genom sékallad paketering.
Husen ligger i sddant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.
| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat

foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Vid framtagandet har styrelsen noga 6vervagt ett balanserat forhallande mellan avgifter och
kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktig hallbar ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende foreningens forvérv av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berakning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
och grundar sig pa vid tiden fér planens uppréttande k&nda férhallanden.

Taxebundna kostnader bygger pa faktisk férbrukning, évriga driftskostnader &r uppskattade till vad
som anses vara marknadsméssigt.

Byggnadens skick och reparationsbehov har fastlagts efter besiktning av det bygg-, el- och VV&-
tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader i samband med férvéarvet

samt reparationsbehovet de kommande tio &ren.

Teknisk besiktning har utférts av Hillat Truuberg, Projektledarhuset, 2020-10-02.

Besiktningsprotokollet &r en bilaga till den ekonomiska planen.

Tidpunkt fér upplatelse med bostadsritt

D4 lagenheterna uppléats till nuvarande hyresgéster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna beriaknas ske nar foreningen pa extra foreningsstdmma beslutat forvarva
fastigheten fér ombildning fran hyresrétt till bostadsrétt och denna plan registrerats hos

Bolagsverket.

Upplatelse och tilltrade planeras till Q3/Q4 2021.
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Ekonomisk plan Bostadsrétisféreningen Béverdalen 1

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Bostadsbyggnader bestédende av ett flerbostadshus, fyra radhusbyggnader i tva vaningar samt eﬁ
mindre komplementbyggnad for grovsophantering. Flerbostadshuest har atta entréer och har 5-6
vaningar med bostdder samt kéllare/souterrdngplan med bostéder och aliménna utrymmen

(barnvagnsrum, férrad, tvéattstugor, driftsutrymmen).

Typkod 321 Hyreshusenhet, bostéder och lokaler,

Fastighetsheteckning Baverdalen 1
Adress
Agandeform Aganderatt
Markareal 17 320 m?
Byggnadsar 2007
Vardear 2007
Antal bostadslagenheter 131 st
. Légenhetsarea 9 653 m?
Antal lokaler 2 st
Lokalarea 66 m?
Total area 9719 m?
Antal p-platser 68 st
Antal garage 0 st

Areorna ovan &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Gallande planer

Ragsvedsvégen 91-141, Bjurséatragatan 125-131, 131A

Plannamn Plantyp Beslutsdatum Akt
Stadsplan: Bjursatrahtjden Stadsplan 1960-01-15 0180-5136
Detaljplan: Kv Béverdalen mm  Detaljplan 2000-11-02 0180K-P2000-02812
Fornlamningar
Fornlédmningar Anmérkning Akt
Fornldmningar L2013:3256
12000000040513
Rattigheter
Andamal Réttsforhaiiande Raéttighetstyp Réttighetsbeteckning
Gangvag Last Officialservitut 0180K-2001-05382.1
Avloppsledning Last Ledningsratt 0180K-2000-08143.3
Avloppsledning Last Ledningsratt 0180K-2008-38388.1
Vattenledning Last Ledningsréatt 0180K-2008-38388.2
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Ekonomisk plan Bostadsriéttsféreningen Béverdalen 1

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/aviopp
Uppvarmning/virmedistribution
Undercentral

Ventilation

Sophantering

Elinstallationer

Tomt/mark

Tvéttstugor

Hissar

OVK
Energideklaration

Radon

Kommunalt.
Anslutet till firrvarme.

Fran byggaret.

Mekanisk franluft med varmeatervinning. Franluftsfléktar for
respektive huskropp. Tilluft via ventiler bakom radiatorer.

Hushallsavfall anslutet till sopsug. Grovsophantering i
miljéstuga.

Fran byggnadsaret. Jordade 3-fasinstallationer.

Planteringar, grasmatta, lekplatser, trad, buskar och naturmark.
Hardgjorda ytor fill entréer och pé parkeringar etc.

Tvé& tvattstugor med totalt 7 tvattmaskiner (varav 1 stor), 3
torktumlare, 1 torkskap, 2 manglar och 3 torkrum. Maskinpark i
huvudsak fran byggnadsaret (1 tvattmaskin &r utbytt). Klinker pa
golv, malade véggar, ljudarbsorbenter i tak.

Fran byggnadsaret for 13 personer, 1 000 kg. Besiktigade och
godkénda till maj 2021.

Alla ingaende ventilationssystem (utom ett) &r godkénd till 2025.

Utférd 2019.

Radonmatningar med utfall under godkénda grénsvérden har
utforts.

Kortfattat byggnadsbeskrivning (se dven bilaga, Teknisk besiktning)

Kéllare/souterré‘mgplan
Grundlaggning
Undergrund

Stomme

Bjalklag

Balkonger

Tvittstugor, forrad, driftsutrymmen, bostéder.
Grundmurar av armerad betong till berg.

Berg.

Armerad betong. Trastomme i komplementbyggnad.

Armerad betong.

Balkongplattor av betong. Aluminiumrécken samt perforerade
skdrmar,
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Yitertak Pulpettak belagd med asfaltspapp. Trapetskorrugerad plat pa
komplementbyggnaden.
Fasad Putsad betongsockel. Enstegstétad puts i vaningsplanen.

Skivfasad pa komplementbyggnaden.

Fénster 3-glasfonster med isolerglas. Utvandig bage av aluminium.

Trapphus Betongmosaik pa golv, malade vaggar och akustikplattor i tak.
Handledare och racke.

Entréparti Lackade trapartier med glasinslag. APTUS-gystem.

Ovriga dérrar Lagenhetsdorrar av sékerhetstyp. Ovriga dorrar i huvudsak av
stal,

Kortfattad lagenhetsbeskrivining (avvikelser fsrekommer)

Invéndiga vaggar Malade/tapetserade,

Invéndiga tak Malade

Golv Parkett i de flesta rum i flerbostadshuset.
Parkettgolv i entréplan och plastmatta i det 6vre vaningsplanet i
radhusen.

Ké&ksinredning Diskbénk, elspis, spiskapa, kyl- och frys. Skapinredning och

vitvaror i huvudsak fran byggnadsaret. Egeninstallerad
diskmaskin i vissa.

Badrum/duschrum Plastmatta pa golv, kaklade och malade vaggar, malat tak.
Badkar eller dusch, we-stol, tvattstall. Férberett for tvattmaskin i

alla, egeninstallerad tvattmaskin i manga.

Forvaring Forrad i ldgenhet i vissa, andra har separat forrad.
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Béverdalen 1

FASTIGHETENS SKICK se dven bilaga, Teknisk besiktning

Byggnader uppforda 2006/-07 i normalt skick for byggnadsaret. Atgérder upptagna nedan &r att
betrakta som ett led i normalt periodiskt underhall.

For att ticka fastighetens kénda underhalls- och investeringsbehov sétter féreningen av
19 200 000 kr. Dérutéver gors en arlig avsattning till Fond for yttre underhall.

Fastighetens underhélisbehov

Enligt Boverkets allmanna rad for upprattade av ekonomiska planer ska den ekonomiska planen
innehélla en ekonomisk prognos for de kommande 10 aren. | prognosen ska fastighetens tekniska

skuld faststéllas.

Byggnadsdel Atgérd Ar1-3 ar4-10

Fasad Omputsning av fasad, tidpunkt svarbedémt 18 000 000 kr

Tvéttstugor Utbyte 6 tvattmaskiner och 3 torktumlare 450 000 kr

Entre Omlackning entrépartier 50 000 kr

Varmeproduktion Utbyte kompressorenhet i varmepump 100 000 kr

Avlopp/vatten Stamspolning 200 000 kr

Ventilation Rensning franluftskanaler 200 000 kr
OVK-besiktning 200 000 kr

900 000 kr 18 300 000 kr
19 200 000 kr

Summa
Totalt renoveringsbehov

Av besiktningsmannen angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader finansiella
kostnader och mervérdesskatt. Alla belopp &r angivna med cirkapris. Se bilaga, Teknisk

besikining.

Pa langre sikt kan styrelsen uppratta en underhallsplan for att sékerstélla fastighetens skick.
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TAXERINGSVARDE /FASTIGHETSSKATT

Typkod 321 Hyreshusenhet, bostéder och lokaler.

Taxeringsvarde

Bostader 123 000 000 kr

Bostader mark 65 000 000 kr

Lokaler 374 000 kr

Lokaler mark 173 000 kr

Totalt 188 547 000 kr

Berdknad kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt, 2021

Antal lagenheter 131 st 1459 kr per lagenhet 191129 kr
Taxeringsvérde, lokaler 547 000 kr 1% 5 470 kr
Summa 196 599 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling 309 000 000 kr
Lagfart ' 4 637 000 kr
Pantbrevskostnader 2 3 800 000 kr
Ombildning ® 10 621 875 kr
Ersattning fiberinstallation 599 957 kr
Separationskostnad lassystem 300 000 kr
Erséttning vakanser 3074176 kr
Summa fotal och slutligt kind kostnad 332 033 008 kr
Kanda underhalls- och investeringsbehov * 19 200 000 kr

1016 992 kr

Kassa ®

Summa fonder och kassa 20 216 992 kr

Summa anskaffningskostnader, fonder och kassa 352 250 000 kr

! Lagfartskostnaden &r 1,5 % av kopeskillingen. Expeditionsavyift tillkommer.

2 Pantbrevskostnaden &r 2 % av inteckningens belopp. Expeditionsavgift tillkommer.

8 Ombildning innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsvigning av ekonomisk plan (Boverket) och
ovriga omkostnader | samband med ombildningen till bostadsrétt,

* Underhélis- och investeringsbehov técker de av besiktningsmannen bedémt renoveringsbehov de
nédrmaste 10 aren.

5 Kassan tédcker bl.a. uppstart och driftsséttning av befintligt APTUS-system (62 850 kr).
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FINANSIERINGSPLAN

Finansieringen ar baserad pa att cirka 69 % (91 st, 6 607 m?) av antalet lagenheter, forvarvas

sasom bostadsratt samt att cirka 31 % (40 st, 3 046 m?) kvarstar som hyreslagenheter. Detta kan
komma att forandras. Om det p4 tilliradesdagen finns ytterligare lagenheter som inte upplats med
bostadsratt finansieras dessa utestaende insatser genom upptagande av lan.

Medlemmars insats

Medlemmars insats 157 815 000 kr

Upplatelseavgifter 4 800 000 kr
Sumima insatser 162 615 000 kr
Lan i féreningen
Rénta % Rénta SEK Belopp SEK
Ny belaning i kreditinstitut, 2,00% 2 370 300 kr 118 515 000 kr
foreningslan
Uteblivna insatser 2,00% 1422 400 kr 71 120 000 kr
Summa lan 3792700 kr 189 635 000 kr
352 250 000 kr

Summa finansiering

Bindningstid fér lan, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta (2,00 %, vilket
dverstiger rantenivan fér av bank offererad bindningstid). Kredittid understiger ej bindningstid.

Sakerhet for lanen kommer att utgéras av pantbrev. Foreningen ska ersétta saljaren for uttagna
pantbrev med 2 % av dess belopp. Inskrivningsmyndigheten kan komma att beddma pantbreven
sasom s.k. rattligt fastighetstilloehdr till fastigheten och stampelskatt kan komma att utga pa
ersattningen for uttagna pantbrev. Vid tidpunkten fér denna ekonomiska plans uppréattande fanns
inga pantbrev uttagna, varvid nagon sadan merkostnad ej foreligger att beakta.
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Ekonomisk plan Bostadsréattsféreningen Béverdalen 1

Kapitalkostnader

Réntekostnad 3792 700 kr
Kostnad for lan per 3 ar 11 378 100 kr
Summa kapitalkostnader 3792700 kr
Driftkostnader
Administration 200 000 kr
Fastighetsskdtsel, byggnad och mark 700 000 kr
Lépande underhall och reparationer 300 000 kr
Fastighetsférsdkring 300 000 kr
Energianvandning, fiarrvdrme 1100 000 kr
Elforbrukning, exkl hushallsel 360 000 kr
Vattenférbrukning 400 000 kr
Sophantering, exkl grovsopor 170 000 kr
Stddning, gemensamma utrymmen 150 000 kr
Underhall, kvarvarande hyresgéster 120 000 kr
Styrelsearvode 10 000 kr
Ovrigt 100 000 kr
Summa driftkostnader 3 910 000 kr
Skatter/avgifter
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 196 599 kr
Summa skatter/avgifter 196 599 kr
Avskrivningar/Amorteringar
Avskrivningar/Amorteringar 900 000 kr
Avskrivning ej tackt av avgift 126 127 kr
Fond yttre underhall, 0,15 % av taxeringsvérdet 282 821 kr
Summa avskrivningar/amorteringar 1182 821 kr
Summa kostnader 9 082 120 kr
Intakter
Hyresintakter, lokaler 24 kr
Hyresintakter, bostéader 4 334 755 kr
Hyresintakter, p-platser 252 960 kr
Summa hyresintédkter/fastighetsskatt lokaler 4 587 738 kr
Arsavgift fran medlemmar 4 494 381 kr
9082 120 kr

Summa intdkter
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Béverdalen 1

GVRIGA UPPLYSNINGAR LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar och avsittning fond yttre underhail

Efter Bokféringsnamndens klargérande &r progressiv avskrivning inte tillampbar for avskrivning av
byggnader. Darfor maste bostadsrattsforeningar fr.o.m. 2014 tillampa linjar avskrivning.

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pé fastighetens bokforda
byggnadsvérde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och vagledning. Féreningen gor
avskrivningar med 0,5 % av byggnadsvérdet (ca 1 026 127 kr) dé inre underhall aligger
bostadsrattshavarna samt att fastigheten I6pande renoveras genom avsattningar och
ianspraktagande av renoveringsfond. Avskrivning planeras ske i enlighet med regelverket K2

(BFNAR 2016:10)
Fareningen beddéms gora ett negativt redovisningsméssigt resultat men ha en balanserad likviditet.

Avséttning till underhall skall enligt foreningens stadgar ske med avsattning enligt underhallsplan.
Om fdreningen inte uppréattat underhallsplan ska foreningen arligen avsétta ett belopp
motsvarande minst 0,10 % av taxeringsvérdet, vilket far minskas med avskrivningar. Féreningen
tar ut arsavgift for avskrivningar och avséttning yttre fond motsvarande ca 0,63 % av

taxeringsvardet (1 182 821 kr).

Arsavgifter

Bostadsrattsforeningens berdknade arsavgift kommer att tacka féreningens I6pande utbetalningar
for drift, lanerantor, amortering, del av avskrivning och avséttning till ytire fond. Detta kommer att
resultera i ett bokforingsmassigt underskott som inte paverkar foreningens likviditet eller
ekonomiska hallbarhet och darmed inte heller arsavgiftens storlek.

Féreningens lan

Om det skulle kravas ytterligare belaning for att técka fastighetens underhéllsbehov under
prognostiden (11 &r) innebér en dkad belaning med 1 000 000 kr att manadsavgiften behéver

hojas med ca 18 ki/man for en lagenhet pa 73 m?, vid oforandrad ansiutning.

Sakerhet for 1anen kommer att utgdras av pantbrev.

Féreningen avser att amortera [5pande pa sina 1an. Skulle réntenivaerna andras i framtiden kan
amorteringarna komma att 6ka eller minska.

Ytterligare amortering av foreningens 1&n kan ske da fdreningen upplater lagenheten som
bostadsratt. Alternativt kan avséttning till reparationsfond ske.

Réntedverskott
Féreningen har erbjudits bankrantor under vad som antagits i planen. Foreningen lanar till en
genomsnittlig ranta om ca 1,97 % istéllet for budgeterade 2,00 %

Foreningens s.k. réntedverskott ar 1 beraknas darmed bli ca 56 891 kr som féreningen kan
amortera féreningens 1an med eller anvénda som avséattning till framtida underhall.
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Kvarvarande hyresratter

Enligt planen bergknas foreningen fa 40 hyresrétter (3 046 m?). Hyresrétten &r en dold tillgang i
féreningen vars varde uppskattas till Gver 100 miljoner kronor.

Om anslutning blir enligt ekonomisk plan och féreningen succesivt tillgodogér sig samt amorterar
med dessa 100 miljoner kronor, s skulle foreningens belaning uppga tifl 9 223 kr/m®. Hansyn har
ej tagits till féreningens l6pande amortering, eller trolig prisuppgang.

Hyresratten har, utéver ovan namnda dolda varde, en positiv inverkan pa foreningens kassaflode
arligen.

Vakanser

| det fall det finns vakanta/uppsagda lagenheter pa tilliradesdagen kommer séljaren att
kompensera sig fér en del av den vinst féreningen gor i form av en sérskild kopeskilling om

4 088 kr/m? lagenhetsyta enligt hyresavtal. Stampelskatt kan komma att utga for den sérskilda
kdpeskillingen for vakanta lagenheter. Kvarvarande del av upplatelseavgiften, vilken tillfaller
féreningen, beddéms ticka eventuellt tilkommande kostnader f6r stampelskatt, pantbrev etc. Vid
uppréttandet av den ekonomiska planen finns 12 st kéinda vakanser (752 m?). Ersattning for dessa

ar upptagna i denna ekonomiska plan.

Fastighetsforsdkring

Fastigheten kommer frdn och med tillfradesdagen att vara forsakrad till fullvarde. | forsakringen
ingar styrelseférsakring.
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LAGENHETSFORTECKNING
Nar lagenheterna képs med bostadsrétt far lgenheten ett andelstal. Andelstalen kommer att
forandras i takt med anslutningsgraden till alla lagenheter &r upplatna med bostadsréatt dvs 100 %.

Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Alla boende ska utéver avgiften betala hushéllsel, kabel-tv, internetanslutning samt ha en giltig
hemférsdkring med bostadsrattstillagg. Eventuell hyra for p-plats tillkommer utover arsavgiften,

Ligen: |Area Adress ' Insats Andelstal'insats  |Andelstal avgjit. Arsgvgi&, érfl
hetsnr. 100% 100% Rt B

1 47 m?|Bjursatragatan 125 1085 000 kr 0,4739% 0,56200% 34 087 kr

2 40 m?|Bjursétragatan 125 1 050 000 kr 0,4586% 0,4562% 29 904 kr

3 47 m?|Bjurséiiragatan 125 1155 000 kr 0,5045% 0,5200% 34 087 kr

4 58 m?|Bjursdtragatan 125 1 365 000 kr 0,5962% 0,6203% 40 661 kr|

5 47 m?|Bjursétragatan 126 1155 000 kr 0,5045% 0,5200% 34 087 kr

6 73 m?|Bjursdiragatan 125 1 680 000 kr 0,7338% 0,7571% 49 625 kr

7 58 m?|Bjursitragatan 125 1435 000 kr 0,6268% 0,6203% 40 661 kr

8 63 m?|Bjursdlragatan 125 1470 000 kr 0,6421% 0,6659% 43 649 kr

9 73 m?|Bjursétragatan 125 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
10 58 m?|Bjursatragatan 125 1435 000 kr 0,6268% 0,6203% 40 661 kr
11 73 m?|Bjursétragatan 125 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
12 73 m?|Bjursétragatan 125 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
13 58 m?*|Bjursiragatan 125 1470 000 kr 0,6421% 0,6203% 40 661 kr
14 73 m?|Bjursatragatan 125 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
15 73 m?|BJursétragatan 125 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
16 58 m?*|Bjursairagatan 125 1 540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
17 73 m?|Blursiiragatan 125 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
18 47 m?|Bjurséitragatan 127 1155 000 kr 0,5045% 0,5200% 34 087 kr
19 58 m*|Blursaitragatan 127 1 365 000 kr 0,5962% 0,6203% 40 661 kr
20 47 m?|Bjursétragatan 127 1155 000 kr 0,5045% 0,5200% 34 087 kr
21 73 m?|Bjursdlragatan 127 1 680 000 kr 0,7338% 0,7571% 49 625 kr
22 58 m?|Bjursalragatan 127 1435 000 kr 0,6268% 0,6203% 40 661 kr
23 63 m?|Blursatragatan 127 1470 000 kr 0,6421% 0,6659% 43 649 kr
24 73 m?|Bjursalragatan 127 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
25 58 m?|Bjursatragatan 127 1435 000 kr 0,6268% 0,6203% 40 661 kr
26 73 m?|Blursatragatan 127 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
27 73 m?|Bjursélragatan 127 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
28 58 m?|Bjursétragatan 127 1470 000 kr 0,6421% 0,6203% 40 661 kr
29 73 m?|Bjursdiragatan 127 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
30 73 m?|Bjurséiragatan 127 1 750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
31 58 m?2|Bjursétragatan 127 1 540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
32 73 m?|Bjurséiragatan 127 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
33 53 m?|Blursairagatan 129 1225 000 kr 0,5351% 0,5748% 37673 kr
34 40 m?|Bjursatragatan 129 1 050 000 kr 0,4586% 0,4562% 29 904 kr
35 76 m?|Bjursiiragatan 129 1 680 000 kr 0,7338% 0,7844% 51 418 kr
36 73 m?|Bjursdiragatan 129 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
37 58 m?|Bjursdiragatan 129 1435000 kr 0,6268% 0,6203% 40 661 kr
38 654 m?|Blursédiragatan 129 1 6505 000 kr 0,6574% 0,6750% 44 247 kr
39 73 m?|Bjurstitragatan 129 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
40 58 m?|Bjursétragatan 129 1 505 000 kr 0,6574% 0,6203% 40661 kr
41 64 m?|Bjursétragatan 129 1522 500 kr 0,6650% 0,6750% 44 247 kr
42 73 m?|Bjurséiragatan 129 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
43 58 m?|Bjurséiragatan 129 1 540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
44 64 m?|Bjursdlragatan 129 1575 000 kr 0,6880% 0,6750% 44 247 kr
45 73 m?|Bjurséilragatan 129 1 750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
46 58 m?|Bjursétragatan 129 1 540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 861 kr
A7 64 m?|Bjurstilragatan 129 1 592 500 kr 0,6956% 0,6750% 44 247 kr
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48 66 m?|Bjursétragatan 131 1452 500 kr 0,6345% 0,6933% 45 442 kr
49 81 m?|Bjursétragatan 131 1 505 000 kr 0,6574% 0,6477% 42 454 kr
50 40 m?|Blursétragatan 131 1225 000 kr 0,5351% 0,4562% 29904 kr
51 40 m?|Bjursalragatan 131 1225 000 kr 0,5351% 0,4562% 29904 kr
52 61 m?|Bjurséiragatan 131 1 505 000 kr 0,86574% 0,6477% 42 454 kr
53 61 m?|Bjursétragatan 131 1540 000 kr 0,6727% 0,6477% 42 454 kr
54 39 m?|Biursélragatan 131 1 190 000 kr 0,5198% 0,4471% 29 307 kr
55 39 m?|Bjursétragatan 131 1190 000 kr 0,5198% 0,4471% 29 307 kr
56 61 m?|Bjursélragatan 131 1 540.000 kr 0,6727% 0,6477% 42 454 kr
57 671 m?|Bjursélragalan 131 1 675000 kr 0,6880% 0,6477% 42 454 kr
58 39 m?|Blursatragatan 131 1225000 kr 0,56851% 0,4471% 29307 kr
59 39 m?|Bjursairagatan 131 1.225 000 kr 0,5351% 0,4471% 29 307 kr
60 61 m?|Bjursatragalan 131 1575 000 kr 0,6880% 0,6477% 42 454 kr
81 80 m?|Ragsvedsyagen 91 1750 000 kr 0,7644% 0,8209% 53 808 kr
62 40 m*|Ragsvedsvigen 91 1 050 000 kr 0,4586% 0,4562% 29 904 kr
63 73 m?|Régsvedsvigen 91 1 680.000 kr 0,7338% 0,7571% 49 825 kr
64 94 m?|Ragsvedsvigen 91 1820 000 kr 0,7950% 0,8486% 62 176 kr
85 58 m?|Ragsvedsvigen 91 1435 000 kr 0,6268% 0,6203% 40 661 kr
66 73 m?|Ragsvedsvégen 91 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
67 64 m?|Ragsvedsvigen 91 1 522 500 kr 0,6650% 0,6750% 44 247 kr
68 58 m?>|{Ragsvedsvégen 91 1 505 000 kr 0,6574% 0,6203% 40 661 kr
69 73 m?|Ragsvedsvigen 91 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
70 84 m?|Ragsvedsvigen 91 1575 000 kr 0,6880% 0,6750% 44 247 kr
71 58 m?|Ragsvedsvagen 91 1 540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
72 73 m?|Ragsvedsvigen 91 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
73 64 m?|Ragsvedsvégen 91 1 592 500 kr 0,6956% 0,6750% 44 247 kr
74 58 m?|Ragsvedsvigen 91 1 540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
75 73 m?|Régsvedsvégen 91 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
76 58 m?|Ragsvedsvégen 93 1365 000 kr 0,56962% 0,6203% 40 661 kr
77 73 m?|Ragsvedsvagen 93 1 680 000 kr 0,7338% 0,7571% 49 625 kr
78 73 m?|Ragsvedsvigen 93 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
79 58 m?|Ragsvedsvigen 93 1435 000 kr 0,6268% 0,6203% 40 661 kr
80 73 m?|Ragsvedsvigen 93 1716 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
81 73 m?|Ragsvedsvégen 93 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
82 58 m?|Ragsvedsvigen 93 1 505 000 kr 0,6574% 0,6203% 40661 kr
83 73 m?|Régsvedsviigen 98 1 715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
84 73 m?|Régsvedsvégen 93 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
85 58 m?|Régsvedsvigen 93 1 540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr,
86 73 m?|Ragsvedsvéigen 93 1 715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
87 73 m?|Ragsvedsvégen 93 1716 000 kr 0,7491% 0,7571% 49625 kr
88 58 m?|Ragsvedsvigen 93 1 540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
89 73 m?|Ragsvedsvigen 93 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
90 73 m?|Ragsvedsvigen 93 1 750 000 kr. 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
91 58 m?|Ragsvedsvigen 93 1 540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
92 73 m?|Ragsvedsvigen 93 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
93 58 m?|Ragsvedsvigen 95 1 365 000 kr 0,5962% 0,6203% 40 661 kr
94 73 m?|Ragsvedsvigen 95 1 662 500 kr 0,7262% 0,7571% 49 625 kr
95 73 m?|Ragsvedsvigen 95 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
96 58 m?|Réagsvedsvigen 95 1 435 000 kr 0,6268% 0,6203% 40661 kr
97 73 m?|Ragsvedsvigen 95 1 715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
g8 73 m?|Ragsvedsviigen 95 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr,
99 58 m?|Ragsvedsvigen 95 1 505 000 kr 0,6574% 0,6203% 40 661 kr
100 73 m?|Ragsvedsviigen 95 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
101 73 m?|Ragsvedsvégen 95 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
102 58 m?|Ragsvedsvigen 95 1 540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
103 73 m?|Réagsvedsvagen 95 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
104 73 m?|Ragsvedsvigen 95 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
105 58 m?|Ragsvedsvégen 95 1 540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40661 kr
106 73 m?|Ragsvedsvigen 95 1 750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
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107 73 m?*|Ragsvedsvéigen 95 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
108 58 m?|Régsvedsvigen 95 1 540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40661 kr
109 73 m?|Ragsvedsvigen 95 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
110 124 m?|Ragsvedsvégen 99 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
111 124 m?|Régsvedsvagen 101 2730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
112 124 my?|Régsvedsvégen 103 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
113 124 m?|Régsvedsvigen 105 2730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
114 124 m?|Régsvedsvigen 107 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
115 124 m?|Réagsvedsvagen 109 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
116 124 m?|Ragsvedsvagen 111 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
117 124 m?|Ragsvedsvégen 113 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
118 124 m?|Ragsvedsvagen 115 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
119 124 m?|Ragsvedsvagen 117 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
120 124 m?|Régsvedsvagen 119 2730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
121 124 m?|Ragsvedsvégen 121 2730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
122 124 m?|Ragsvedsvégen 123 2730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
123 124 m?|Ragsvedsvagen 125 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
124 124 m?|Régsvedsvagen 127 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
125 124 m?|Régsvedsvagen 129 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
126 124 m?|Régsvedsvégen 131 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
127 124 m?|Réagsvedsvégen 133 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
128 124 m?|Régsvedsvagen 135 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
129 124 m?|Régsvedsvagen 137 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
130 124 m?|Régsvedsvagen 139 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
131 124 m?|Réagsvedsvagen 141 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
9 653 m? 228 935 000 kr 100,00% 100,00% 6 554 688 kr
LOKALFORTECKNING
Lokalnr Lokalslag [Kvm lArshyra

1|{Hantverkslokal 23 m? 24 kr

2|Kontor (vakant) * 43 m? 0 kr

2 66 m* 24 kr

* Lokalen kommer eventuellt att nyttjas som foreningslokal, alternativt hyras ut
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Béverdalen 1

SARSKILDA FORHALLANDEN _

Bostadsrattshavarna skall betala insats. Fdr bostadsratt i forenmgens hus betaias dessutom pa
tider som av styrelsen bestéms, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvégs sé att den i
férhallande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av foreningens uigifter samt
amortering och avséttning till fonder,

Upplételseavgift kan uttagas efter besiut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan [&mnade uppgifterna angaende fastigheten, berdknade kostnader och
intéikter etc. hénfor sig till vid tidpunkten fér planens kénda forutséttningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre &n berdknat kan féreningen komma ait

hoéja arsavgifterna,
| de fall verksamheten initialt e uppgar till 60 % kan foreningen skatterméassigt bli ett s& kallat odkia
bostadsféretag. Féreningen antas bli ett s& kallat &kta bostadsféretag.

Bostadsréttshavaren skall ha giltig hemforsékring med bostadsréattstilldgg. Utbver arsavgift skall
medlemmarna betala hushéllsel. Uppskattad arskostnad for hemforsakring och hushélisel fér en
lagenhet om 73 m? ér ca 5 000 ky/ar, varav kostnad fér hemférsakring utgdr ca 2 400 ki/ar och
hushaélisel ca 2 600 kr/ar. Observera att dessa kostnader beror pa ens egna forbrukning och avtal.

| 6vrigt hénvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad som géller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Styrelsen ansoker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekoriomiska plan.

Bostadsrattsféreningen Béverdalen 1

Stockholm Z%/—’S 2021
N7
%‘//w Y o@ﬂm Sé*'j’a/&v@
arita Larsson Zemra Tabak
~
Dred Leco.
Irina Blumina
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Enligt Bostadsriéttslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsréttslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Béverdalen 1 med organisationsnummer 769637-8855.

Vi avger hdrmed f6ljande intyg.

Bostadsrattsforeningen omfattar 131 bostéder. Bostidderna #r placerade s att indamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostéiderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen &r ddrmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse for
bedémningen av bostadsréttsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
Gverens med innehéallet i de handlingar som #r tillgingliga och i 8vrigt med férhallanden som var
kiinda for oss vid granskningen. De berikningar som 4r gjorda i planen #r palitliga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Var bedémning avser slutlig kostnad. Det 4r var bedémning
att bostadsyitterna kan upplitas med bostadsrétt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot

platsbes6k har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att drsavgifterna ska minst ticka I6pande
kostnader, rdntor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna,
réntorna eller amorteringarna fordndras kan det paverka foreningens utgifter, Likasa forindras
foreningens kostnader om man skulle héja avsétiningen {or framtida underhll. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokféringsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D4 foreningen gor avsittningar for framtida underhall,
amorterar pa sina l&n och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedémer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen #r vart generella omdéme att planen enligt var uppfattning &r
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar;

- Ekonomisk plan for Brf Biverdalen 1, daterad 2021-03-24.

- Stadgar for Brf Biverdalen 1, registrerade hos Bolagsverket 2019-09-19.

- Registreringsbevis for Brf Biverdalen 1, daterat 2021-03-26.

- Utdrag Lantmiteriets fastighetsregister for Stockholm Béiverdalen 1, daterat 2021-03-23,
- Protokoll fran teknisk besiktning, daterad 2020-10-02.

- Utkast fastighetsoverlatelseavtal, odaterat,

- Offert finaunsiering, daterad 2021-03-17.

- Hyresgéstlista, odaterad.

~ Virdeutlatande for blivande bostadsritter, 2021-03-16.

- Méklarstatistik for Stockholms kommun, daterad 2021-03-05.

Linké&ping 2021-04-01

Fredrik Wirf “*Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behdriga att i hela Sverige utfirda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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Stockholm Béverdalen 1 - Besiktningsutlatande

1.

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av byggnadernas kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslingd samt uppskatta kostnader f6r atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besikiningen 4r inte av sddan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan &beropas.

Uppdragsgivare

Brf Biverdalen 1 genom Restate

Besiktningen

Besiktningen utfordes 2 oktober 2020 och bestod i en okulér 6versyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstdende utlatande har i huvudsak
endast sdana tgirder beskrivits vars underhallsansvar faller p& Bostadsréttsfore-

ningen.

Inga métningar med instrument eller forstérande provtagningar i 6vrigt utfordes i
samband med platsbestket.

Platsbestk utfordes i 3 ligenheter samt i ett urval av byggnadernas gemensamma
utrymmen och driftsutrymmen. Vid besikiningstillfillet var det mulet samt ca +

12 grader C.

K#nnedom om byggnaderna har ocksa erhallits genom samtal med boende och
fastighetsskétare samt frin tillhandahéllen skrifilig information. Redovisade kost-
nader #r baserade pa erfarenhetsvirden frin upphandling av likartade atgérder i

jémférbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Charles, AB Stockholmshem, fastighetsskétare (del av tid)
- Nina Almgvist Feodoroff, Restate

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

stea/hill 1 s titdatade dol 1. tetantdati | 1al. lckplanbcaduo 2
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Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Nuvarande tomtritishavare;

Agandeform:

Byggnad:

Byggnadsar:
Markareal:

Areor:

Ligenheter:
Parkering:
Byggnadsbeskrivning:
Undergrund:
Grundlidggning:

Mark, tomt:

Stomme:

Bjélklag:

Stockholm Béverdalen 1

Bjursitragatan 125-131; Réagsvedsvigen 91-141
Stockholm

AB Stockholmshem

Aganderitt

Flerbostadshus med (8 uppgéngar) med kéllare,
bottenvéning samt 5-6 vaningar. 4 radhusbygg-
nader i 2 vaningar samt en mindre enplans kom-

plementbyggnad f6r grovsopshantering.

Byggnaderna innehaller i praktiken enbart bo-
stidder och bostadskomplement. Typkod 321.

2006 /2007

17 320 m?

Bostider 9 653 m*
Lokaler 66 m?
Totalt; 9719 m?

131 st, 1 - 4 rok.

Utviindiga platser

Berg

Grundmurar av armerad betong direkt mot berg
Planteringar, hirdgjorda ytor till entréer och pa
parkeringar mum, lekplatser, grdsmatta, tréid och
buskar och naturmark.

Armerad betong, Tristomme i komplementbygg-
naden.

Armerad betong. )\J&gb

fea § ekplanbes.doc
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Yitertak:

Fasad;

Balkonger:

Fonster / fonsterddrrar:

Entréer:

Trapphus:

Entrépartier:

Ovriga dorrar:

Ligenheter:
Inv, véggar:
Inv, tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Pulpettak belagt med'asfaltpapp pa flerbostads-
huset och pa radhusen. Trapetskorrugerad plat pa
komplementbyggnaden.

Putsad betongsockel, Enstegstétad puts i vanings-

planen.
Skivfasad pd komplementbyggnaden.

Balkongplattor av betong. Aluminiumrécken
samt perforerade skérmar,

3-glasfonster med isolerglas, utviindig bage av
aluminium.

Betongmosaikgolv, malade viiggar, triullsplattor
eller andra akustikplattor i tak.

Postboxar i respektive entré.

Betongmosaik pa golv i trapplép och i vilplan.
Malade véggar och akustikplattor i tak. Hand-

ledare och rdcke.

Lackade trépartier med glasinslag. APTUS-
system,.

Lgh-dorrar av sikerhetstyp.
Ovriga dorrar mm i all huvudsak av stal.

Malade / tapetserade.
Malade.

Parkett i de flesta rum i flerbostadshuset,
Parkettgolv i nedre plan i radhusen och plast-
matta i det 6vre vaningsplanet,

Diskbink, elspis, kyl- och frys, spisképa. Egenin-
stallerad DM 1 vissa. Inredning / utrusining 1 stor
utstrickning fran byggnadsaret.

Plastmatta pé golv, kaklade och mélade viggar,
malat tak, badkar eller dusch, we-stol, tviittstill.
Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer frén bygg-
nadséret. Forberett f6r TM i alla. Egeninstallerad

e
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Gemensamma utrymmen:

Twittstugor (2 st):

Sophantering:

Installationsutrymmen:

Installationer:

Vérmeproduktion:

Virmedistribution:

VA-installationer:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hissar:

Ovrigt:

OVK-status:

Energideklaration:

Mith berg-projekt/detade dok

TM i ménga. Vattenradiator som vérmekdlla,
dock ej i vatrum utan fonster.

Totalt 7 TM (varav 1 stor), 3 TT, 1 TS, 2 mang-
lar. 3 torkrum med kondensavfuktare. Maskin-
park i all huvudsak fran byggnadséret. 1 TM 4r
utbytt. Klinker p& golv, mélade véiggar, ljudabsor-
benter i tak.

Hushallsavfall &r anslutet till sopsug.
Grovsophantering i Miljostuga.

Malade golv eller plastmatta pé golv, malade
viggar och malat tak.

Anslutet till fjrrvdrme. Utrustning i fjérrvirme-

undercentral frén byggnadséret. Vairmeétervinn-

ing ur frénluften till véixlarenhet. Installationerna
dr frén byggnadséret.

Viarmestammar och vattenradiatorer.,

Avlopp av ma-r6r och plast.
Tappvattenanléggning av koppar.

Mekanisk franluft med vérmeétervinning med
franluftsflaktar for respektive huskropp. Tilluft
via ventiler bakom radiatorer i rummen.

Samtliga installationer fran byggnadséret.
Jordade 3-fasinstallationer.

Hissar for 13 personer, 1 000 kg. Hissinstallation-
er fidin byggnadséret. Besiktigade och godkénda
till maj 2021.

Senaste OVK-besikiningar utférdes januari 2019.
Alla ingéende ventilationssystem (utom ett) ér
godkénda med 16ptider till januari 2025.

Energideklarationerna ér utférda 2019, A@

ten 1 ekplanbes.doc 5




Radon:

Ovrig miljsbelastning:

1. : /sttes/hitfactruub Taki/dalade dal

Radonmaétningar med uppméitta vérden under
godkénda grinsvirden har utforts 2011-2015,

Bed6ms vara mycket begrinsad.

Tpsiproj ekl
Ups:ifproj
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5.

5.1

Utlatande

Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning

5.1b

5.1¢

Inga fuktproblem noterades yttervéggar i anslutning till utvindig mark. Inga s#tt-
ningar forekommer i nedersta bjilklag eller utvéndigt i anslutning till byggnader-

na.

Hardgjorda ytor till entréer och pa parkeringar mm i tillfredsstéllande skick. Owrig
mark i normalt skick. Inget &tgérdsbehov.

Lekplatser som sikerhetsbesiktigats enligt uppgift.

Inget bedémt atgirdsbehov utdver normalt periodiskt finplaneringsunderhll.

Stomme
I trapphus, bérande viggar och bjélklag mm noterades inga sprickbildningar, Inget

atgérdsbehov.

Mycket begriinsad och normal sprickbildning forekonumer i icke bérande mellan-
viggar etc i ldgenheter och gemensamma utrymmen, Inget atgérdsbehov.

Fasad
Bostadsbyggnaderna:
Socklar i normalt skick. Inget atgiirdsbehov.

Putsade fasader fran byggnadséret. P4 putsen som &r utford med s k enstegstétning
noterades firgskifiningar (sirskilt frekvent p& platser som troligen #r skarvar mell-
an isolerskivorna) samt viss algpavéxt (i huvudsak pa icke ellr mindre soldtkomli-

ga fasaddelar).

Det férekommer diremot, utdver ett antal mekaniska skador i bottenvéningarna
ingen sprickbildning (bortsett en spricka p& hoghusets gavel, som md&jligen ocksé
skulle kunna bero pa t ex ett kastat foremal mot fasaden).

Stockholmshem har inte genomf6rt nagra utredningar om putsen.
Det dr svart att avgora aterstdende teknisk livslingd pa fasaden. Putsen #r idag ca
13-14 &r gammal och egentligen har inga skador som férsémrar fasadens ténkta

funktion uppstétt. Déremot &r fasaderna inte srskilt estetiskt tilltalande.

Inom kommande 10-arsperiod bed6ms énd4 en renovering av fasaderna behtva
utféras, men att faststilla en exakt tid &r svért.

Komplementhuset:
Skivbeklddda fasader i gott skick. Inget atgérdshehov.

Isites/hill 1 = r/delada dot P etaekholm b faten 1 ekplanbes.doc 7
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5.1d Tak /takavvattning

5.1e

5.1€

S5.1g

Yttertak belagda med asfaltpapp 1 tillfredsstéllande skick, Pappen dr fian bygg-
nadséret och beddms tack vare takens lutning ha mer &n 10 4r till kommande at-

gérdsbehov,

Takavvattning i bedémt gott skick. Inget atgirdsbehov.

Komplementbyggnad:
Trapetskorrugerad plat i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Skérmtak vid entréer i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Balkonger
Balkonger med betongplattor, rdcken och skéirmar mm i gott skick, Inget atgérds-

behov.

Fonster / fonsterdorrax
3-glasfonster med utvéndig aluminiumbége i genomgéende gott skick, Inget tek-
niskt &tgérdsbehov pd mer &n 10 &r, d det beddmningsvis blir dags att byta ut tét-

ningslister.

Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus:;
I gott skick. Inget atgirdsbehov.

Entrépartier:
Entrépartier av lackat tr8 i behov av utvéndig ytskiktsbehandling inom nagra ar.

Négra staldorrar med utviindigt ommaélningsbehov inom nagra ar,

Tvéttstugor:
Maskinpark som néstan genomgéende &r frin 2006 med statistiskt ca 2-3 &rs ater-

stdende teknisk livsldngd. Detta #r baserat pé att tvittmaskiner och torktumlare
normalt har ca 15 ars teknisk livsldngd. Torkskdp och manglar har normalt ldgre

tekniska livsldngder.

Ytskikt i tvéittstugorna i gott skick, Inget 4tgiirdsbehov.

Forrad etc:
Tillfredsstéllande skick. Inget atgirdsbehov.

Driftsutrymmen:
Gott skick. Inget atgérdsbehov.

Sophantering:
Bedotmt gott skick. Inget atgérdsbehov. )
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5.1h Légenheter

5.2

5.2a

5.2b

5.2¢

3 lagenheter bestktes for att kunna géra en allmén beddmning. Samtliga ldgen-
heter har i princip samma ytskikts-, inrednings- och utrustningsstandard och &r i

normalt skick fér byggnadséret.

Ansvar 61 ligenheternas inre underhall kommer efter forvirv att aligga bostads-
rattshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande bostadslégenheter, re-
kommenderas en &rlig avsittning for inre underhéll om ca 2-3 000:- per lagenhet.

VVS-installationer

Virmeproduktion )
Utrustning i fjsrrviirmeundercentral frén 2006, Oviig utrustning frén samma tid.

Léng statistisk aterstéende teknisk livsldngd.

I undercentralen vid en virmepump som tar hand om vérme ur frinluften. Det dr
statistiskt sannolikt att kompressorenheten i pumpen kommer att beh6va bytas ut

om ca 5 ar,
1 6vrigt inget beddmt atgirdsbehov.

Viirmedistribution
Vattenburen viirme med radiatorer. Ventiler mm i gott skick. Inget tekniskt at-

girdsbehov pd ménga ar.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:

Avlopp i gott skick. Det &r oklart nér senaste stamspolning / rensning genomfor-
des. Det har bedémts att detta 4nd4 ska genomforas inom ett par &r som ett led i
normalt fastighetsunderhéll och dérefter med ca 10 &rs intervall.

Tappvatten:
Kall- och varmvattensystem i gott skick. Inget atgérdsbehov.

5.2d Ventilation

Mekanisk franluft med vérmeatervinning med fliktenheter som genomgéende 4r
fran byggnadséret. Lang aterstende statistisk teknisk livsldngd.

Det 4r rimligt att forutsétta att en generell rensning av frénluftskanalerna behover
utféras om ca 8 ar, dvs nér systemet &r ca 20 ar.

Vid senaste utforda OVK-besiktningar blev ett av de ingéende systemen inte god-
kint. Underkéinnandet berodde dock pa att det i en av ligenheterna hade monterats
en ofillaten trycksittande flakt i koket. Det forutsitts att detta atgérdats.

Kommande OVK-besiktningar ska utféras i januari 2025, M
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5.3 FEl-installationer

Alla elinstallationer 4r frin 2006 och i gott skick. Léng aterstiende teknisk livs-
langd.

5.4 Hiss

Personhissar for 13 personer, 1 000 kg frén byggnadsaret, Inget statistiskt at-
gérdsbehov pé mer #n 10 &r. Diremot behdver naturligtvis 16pande service ut-

foras.

Hissarna 8r godkénda och besiktigade till maj 2021.
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6. Kostnader for att dtgiirda brister (kostnadslige september 2020)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervirdes-

skatt)

6.1 Byggnad

6.1c Fasad
Omputsning av fasad, ca 2030
(ca 10 000 m?, tidpunkt svér att bedéma)

6.1f Gemensamma utrymmen
Utbyte 6 TM och 3 TT, ca 2022
Omlackning entrépartier, ca 2022

6.2 VVS-installationer

6.2a Viirmeproduktion
Utbyte kompressorenhet i véirmepump, bedomt 2025

6.2c Avlopp / vatten
Stamspolning, ca 2021

6.2d Ventilation
OVK-besiktningar, 2025 (utférs med 6 &rs intervall)

Rensning franluftskanaler, ca 2028

il berg-p :-u Vg

ca 18 000 kkr

ca 450 kkr
ca 50 kkr

ca 100 kkr
ca 200 kkr

ca 200 kkr / géng
ca 200 kkr

4ié
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Sammanfattning:

Byggnader uppforda 2006 / - 07 i normalt skick for byggnadsaret. Atgirder upptagna
ovan &r att betrakta som ett led i normalt periodiskt underhall.

Beriknat underhéllsbehov:

Ar1-3: ca 700 000:-
Ar4-11: ca 18 500 000:-
Totalt: ca 19 200 000:-

Utdver ovanstiende bor en arlig avsitining av ca 200 000:- géras f6r oférutsedda un-
derhéllsatgiirder.

Byggnaderna dr i nuléget anslutna till Stockholmshems Aptus-system, Sammolikt kom-
mer Bostadsréttsforeningen behova installera ett eget lassystem istéllet for det befint-

liga. Utbytet berdr inte l4genhetsd6irarna. Kostnad for utbytet bedéms till ca 300 000:-,

Ao
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